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WICHTIGER HINWEIS

Dieser Guide vermittelt allgemeine Informationen mit Stand Oktober 2026. Er ersetzt keine Rechts-,
Steuer- oder Finanzberatung im Einzelfall. Gesetze, Gebiihren und Fristen andern sich, in Spanien oft
kurzfristig. Alle Angaben wurden sorgfaltig recherchiert und mit offiziellen Quellen abgeglichen; eine
Haftung fur Vollstandigkeit und Aktualitat ist ausgeschlossen. Priife vor jeder Entscheidung mit finan-
ziellen oder rechtlichen Folgen den aktuellen Stand bei der zustandigen Stelle oder einer zugelasse-
nen Beraterin.

Erwahnte Unternehmen, Banken und Plattformen sind Beispiele, keine bezahlten Empfehlungen.
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Bevor du packst

Dieser Guide ist fiir alle, die Mallorca nicht nur aus dem Urlaub ken-
nen wollen. Er ist kurz, weil deine Zeit knapp ist, und ehrlich, weil
Schonfirberei auf dieser Insel richtig teuer wird.

Ich bin 2026 mit meiner Familie von Deutschland nach Mallorca gezogen,
mit allem, was dazugehort: Terminjagd bei der Policia Nacional, Formular-
nummern statt Namen, Schulanmeldung auf Katalanisch, Antrige beim
Finanzamt, die an einem einzigen Hékchen scheitern kénnen, und Bera-
tung, auf die man sich nicht blind verlassen sollte.

Die meisten Biicher zum Thema stammen aus einer anderen Zeit. Seit 2023
hat sich in Spanien und auf den Balearen mehr verdndert als im Jahrzehnt
davor: das Steuerregime flir Zuziigler wurde neu gefasst, das Goldene
Visum ist abgeschafft, Ferienvermietung ist in Palma praktisch tot, der
Mietmarkt ist reguliert und trotzdem leergefegt, und fiir viele Behérden-
ginge gibt es inzwischen digitale Abkiirzungen, die kaum jemand kennt.
Wie schnell sich das dndert, zeigt 2026: Drei staatliche Notverordnungen
zum Mietrecht hat das spanische Parlament wieder gekippt, zwei davon
schon nach ein bis zwei Tagen, zuletzt am 2. Oktober.

Dieser Guide hat den Stand Oktober 2026. Die harten Zahlen sind mit offizi-
ellen Quellen abgeglichen, wo Schitzungen oder Marktwerte stehen, ist
das gekennzeichnet. Die Quellen stehen am Ende jedes Kapitels, damit du
selbst nachpriifen kannst, ob sich etwas gedndert hat.

So benutzt du diesen Guide

- Kapitel 1ist der Realitédtscheck. Lies ihn zuerst, auch wenn er wehtut.
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- Kapitel 2 ist der Fahrplan: was du wann erledigst, vom ersten Gedanken
bis sechs Monate nach der Ankunft. Wenn du nur ein Kapitel liest, dann
dieses.

- Kapitel 3 bis 11 sind die Nachschlage-Kapitel zu Behérden, Wohnen,
Arbeit, Steuern, Gesundheit, Familie, Alltag und Kosten.

- Kapitel 12 sammelt die teuersten Fehler, die ich selbst gemacht oder bei
anderen gesehen habe.

- Im Anhang findest du Checklisten zum Abhaken, ein Glossar fiir Behor-
denspanisch und alle offiziellen Stellen.

Die farbigen Kisten haben eine feste Bedeutung:

PRAXIS-TIPP

Abkiirzungen, die Zeit oder Geld sparen.

FALLE

Hier verlieren Auswanderer regelméflig Geld, Fristen oder Nerven.

KOSTEN

Konkrete Betrige mit Stand Oktober 2026.

AUS DER PRAXIS

Echte Fille, anonymisiert.

Was dieser Guide nicht ist

Erist keine Steuer- oder Rechtsberatung. Er sagt dir, welche Fragen du stel-
len musst, welche Fristen laufen und wo die typischen Fallen liegen, damit
du mit einer Beraterin auf Augenhdéhe sprichst und nicht fiir Selbstver-
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stdndlichkeiten bezahlst. Bei allem, was mit Steuern, Immobilienkauf oder
Firmenanteilen zu tun hat, gilt: Entscheidung erst nach Priifung des Ein-
zelfalls.

Und er ist kein Hochglanzprospekt. Mallorca ist grofsartig. Mallorca ist
aber auch eine Insel mit Wohnungsnot, Saisonwirtschaft, zwei Amtsspra-
chen und einer Verwaltung, die ihren eigenen Rhythmus hat. Wer das vor-
her weify, kommt an. Wer es nicht weif3, fliegt nach zwei Jahren zuriick,
und das tun mehr Leute, als die Auswanderer-Dokus zeigen.



Mallorca 2026: der
Realititscheck

Sonne, Meer, 300 Sonnentage. Stimmt alles. Aber wer auf Mallorca
lebt statt Urlaub macht, lebt auf einer Insel mit Wohnungsnot, Saison-
wirtschaft und eigener Sprache. Hier ist das ehrliche Bild.

Die Insel in Zahlen

- Auf den Balearen leben rund 1,27 Millionen Menschen (Stand Juli
2026), davon gut 22 Prozent mit ausldndischem Pass. Mallorca ist mit
Abstand die grofite Insel.

+ Der Flughafen Palma zdhlte 2025 knapp 34 Millionen Passagiere, fast
ein Drittel davon im Verkehr mit Deutschland. Du bist nie weit weg von
Deutschland, aber auch nie allein.

- Die Angebotsmieten haben im September 2026 einen Rekord erreicht:
20,2 Euro pro Quadratmeter auf den Balearen, 19,6 Euro in Palma.

+ Ein knappes Drittel aller Immobilienkéufe geht an Auslinder, mehr
alsirgendwo sonst in Spanien.
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Was dich erwartet

WOHNUNGSNOT IST DAS THEMA NUMMER EINS

Mallorca hat zu wenig Wohnraum fiir die Menschen, die hier leben und
arbeiten wollen. Lehrerinnen, Arzte und Polizisten finden kaum bezahl-
bare Wohnungen. Im Juli und Oktober 2026 sind in Palma Tausende gegen
Massentourismus und Wohnungsnot auf die Strafie gegangen. Die Regio-
nalregierung plant geférderte Wohnungen, die aber erst nach mindestens
fiinf Jahren Wohnsitz auf den Balearen zuginglich sind. Als Neuankémm-
ling konkurrierst du auf dem freien Markt, und du bist fiir viele Einheimi-
sche Teil des Problems. Respekt, Sprache und ein langfristiger Mietvertrag
statt Ferienvermietung machen einen Unterschied.

DIE INSEL ATMET IM RHYTHMUS DER SAISON

Im ersten Quartal 2026 lag die Arbeitslosenquote der Balearen bei 13,8 Pro-
zent, im zweiten Quartal bei 6,1 Prozent, der niedrigste Wert aller Regio-
nen Spaniens. Zwischen Januar und August kommen rund 200.000
Beschiftigte dazu, das sind 41 Prozent mehr. Im Sommer ist alles voll, laut
und teuer. Im Winter schliefien in vielen Kiistenorten Restaurants, Liaden
und Hotels, und manche Orte wirken wie ausgestorben. Palma ist ganzjih-
rig lebendig, Alcidia im Februar eher nicht.

ZWEI SPRACHEN, NICHT EINE

Auf Mallorca sind Spanisch und Katalanisch gleichberechtigte Amtsspra-
chen. Gemeinden, Schulen und die Regionalregierung kommunizieren oft
zuerst oder nur auf Katalanisch, und in den 6ffentlichen Schulen wird min-
destens die Hilfte des Unterrichts auf Katalanisch gehalten. Mit Deutsch
und Englisch kommst du im Stidwesten weit, im Inselinneren nicht. Wer
bleiben will, lernt Spanisch und versteht nach einer Weile auch Katala-
nisch.
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GUNSTIGER ALS DEUTSCHLAND? TEILWEISE

Das allgemeine Preisniveau liegt in Spanien rund 15 Prozent unter dem
deutschen (EU-Vergleich 2025). Restaurants und Dienstleistungen sind
spurbar giinstiger, Lebensmittel nur um etwa 7 Prozent, und auf einer Insel
kommen Transportkosten dazu. Wohnen ist auf Mallorca dagegen deutlich
teurer als in den meisten deutschen Stidten aufder Miinchen. 2026 kamen
hohe Energiepreise dazu: Die Inflation lag auf den Balearen im August bei
4,4 Prozent, Diesel kostete Anfang Oktober auf Mallorca knapp 2 Euro pro
Liter.

DAS KLIMA WIRD EXTREMER

Der Juli 2026 war der heifleste je gemessene Monat auf den Balearen, mit
41,1 Grad in Pollenca und wochenlang Néchten iiber 20 Grad. Gleichzeitig
ist Wasser knapp: Im August 2026 waren die Reserven der Insel zu 38 Pro-
zent gefiillt, grofie Teile der Inselmitte und des Stidens standen in der
Alarmstufe. Ohne Klimaanlage, Verschattung und einen Plan flir Wasser
ist der Sommer auf dem Land hart.

SICHERHEIT: KEIN GRUND ZUR PANIK, ABER ZUR VORSICHT

Die Zahl der registrierten Straftaten auf Mallorca stieg im ersten Halbjahr
2026 um gut 10 Prozent. Dominiert wird die Statistik von Taschendiebstahl
und Einbruch, nicht von Gewalt, und Millionen Touristen verzerren die
Quote pro Einwohner. Leerstehende Hauser und Autos mit deutschem
Kennzeichen sind beliebte Ziele.

Was fiir Mallorca spricht

Damit kein falscher Eindruck entsteht: Es gibt sehr gute Griinde, warum so
viele Deutsche hierher ziehen und bleiben.

- Lebensqualitit: Licht, Meer, Berge, Wanderwege, Radfahren im
Januar, Mittagessen auf der Terrasse im Februar.

- Nidhe: In zwei Stunden bist du in Disseldorf, Frankfurt oder Miinchen,
auch im Winter mit Direktfliigen.
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- Infrastruktur: Universitatskliniken, Privatkliniken, internationale
Schulen, eine deutsche Schule, Glasfaser in fast allen Orten.

- Fiir Residenten giinstig: Busse, Bahn und Metro sind fiir Inselbewoh-
ner 2026 kostenlos. Fliige und Fiahren innerhalb Spaniens gibt es mit 75
Prozent Residentenrabatt. Die Kita ist fiir Kinder bis drei Jahre in der
Grundbetreuung gebiihrenfrei.

- Steuern: Fiir Familien mit Vermogen ist die Erbschaftsteuer innerhalb
der Familie auf den Balearen praktisch abgeschafft, und fiir Zuziigler
mit gutem Arbeitseinkommen kann das Sonderregime attraktiv sein.
Beides hat Haken, die in Kapitel 7 stehen.

Selbsttest: Passt Mallorca zu dir?

Beantworte die zehn Fragen ehrlich. Fiir jedes,,Ja“ gibt es einen Punkt.
Ich habe schon mindestens einmal einen November oder Februar auf
der Insel verbracht und mochte ihn.

Mein Einkommen héngt nicht vom Sommergeschift auf der Insel ab,
oder ich habe dafiir einen Plan fiir den Winter.

Ich kann eine Monatsmiete von 1.200 bis 2.000 Euro dauerhaft tragen,
ohne dass es eng wird.

Ich bin bereit, Spanisch zu lernen, und akzeptiere, dass meine Kinder
in der Schule Katalanisch lernen.

Ich habe die steuerlichen Folgen des Wegzugs priifen lassen oder werde
es vor dem Umzug tun.

Ich habe einen Puffer fiir sechs Monate Lebenshaltungskosten plus
Umzug, Kaution und Auto.

Ich komme mit Behorden klar, die langsam, digital und manchmal
widerspriichlich sind.

Ich brauche nicht jede Woche deutsches Brot, deutsche Ordnung und
deutsche Offnungszeiten.

O 0 0o o o o O O 0O

Meine Familie (Partner, Kinder) will das genauso wie ich.

(J []Ichhabe einen Plan B, falls es nach zwei Jahren nicht passt.
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(J 8bis10 Punkte: Du bist gut vorbereitet. Weiter mit dem Fahrplan.

(O 5bis 7 Punkte: Machbar, aber schlieRe die Liicken vor dem Umzug,
nicht danach.

(O unter 5 Punkte: Miete erst fiir einen Winter auf der Insel, bevor du in
Deutschland irgendetwas kiindigst.

QUELLEN UND OFFIZIELLE STELLEN

« INE, Bevolkerungsstatistik (Estadistica Continua de Poblacion), Juli 2026: https://www.ine.es

« INE, Erwerbspersonenbefragung (EPA) 1. und 2. Quartal 2026: https://www.ine.es

« idealista, Mietpreisbericht Balearen, Daten September 2026: https://www.idealista.com/sala-de-
prensa/informes-precio-vivienda/

« Colegio de Registradores, Statistik 2. Quartal 2026: https://www.registradores.org

« CAIB, Durreindex August 2026: https://www.caib.es/sites/aigua/

« TIB, kostenloser Nahverkehr 2026: https://www.tib.org
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ENDE DER LESEPROBE

Weiter geht es im
vollstindigen Guide
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Der Fahrplan: was du wann erledigst, vom ersten Gedanken bis sechs
Monate nach der Ankunft

Residencia, Padrén, digitale Identitdt und Bankkonto in der richtigen
Reihenfolge

Wohnen: Mieten nach Orten, Mietrecht, Ferienvermietungsverbote,
Kaufnebenkosten, Fincas

Arbeiten: angestellt, remote, autbnomo oder S.L., mit Beitrigen 2026

Steuern ohne Mirchen: Beckham-Fallen, Wegzugsbesteuerung,
Modelo 720, Erbschaft

Krankenversicherung, Rente, Pflege, Schule und Kindergeld

Budgets fiir drei Haushalte, die 25 teuersten Fehler, Checklisten und
Glossar

3,49 €

auf mallorcawise.com (PDF und EPUB), als E-Book bei Amazon (Kindle) und bei Thalia, Hugendubel
und weiteren tolino-Shops. Stand: Oktober 2026.

Auswandern nach Mallorca. Der ehrliche Praxis-Guide 2026/27. Jonas Ferrer.



